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rychlé drazby

ODHAD OBVYKLE TRZNI CENY NEMOVITOSTI

W
4

islo: 2018/08/0149

Predmét odhadu: Vila 400 m2, se zahradou 1660 m2, Krasna Lipa
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Typ nemovitosti

Vila

Predmét ocenéni

e Pozemek par. ¢. st. 443/1, vyméra 479 m2 , zastavéna plocha a nadvoii , jehoz
soucasti je stavba €.p. 654 — rodinny dim

e Pozemek par. €. st. 443/2, vyméra 18m2 , zastavéna plocha a nadvoii , jehoz soucasti
je stavba bez €.p. / €.ev. — zemédélska stavba

e Pozemek par. ¢. 630, vyméra 194 m2, zahrada, BPEJ 8.50.11

e Pozemek par. ¢. 631, vyméra 1170m2, zahrada, BPEJ 8.50.11

Katastralni udaje

Kraj Ustecky
Okres Décin
Obec Krasna Lipa

Pocet obyvatel v obci

Krasna Lipa — 3 458 k r. 2018 (zdroj - Cesky statisticky drad: Pocet obyvatel
v obcich k 1.1.2018)

Katastralni uzemi Krasna Lipa
Katastralni pracovisté Rumburk
Cisla LV 1471

Popis nemovitosti

Uzitna plocha

400 m2

Pocéet nadzemnich
podlazi

2

Vybaveni

Dim je kompletné podsklepeny. Sklepy jsou kamenné s
vysokymi klenutymi stropy. Jednotliva patra domu jsou
propojena kamennym schodi$tém se zabradlim z masivnich
kovanych prvkl. Spodni patro domu vyzaduje kompletni
rekonstrukcei, kterd jiz byla ¢astecné zapocatd a kde probé&hla
vymeéna nékterych dievénych oken. Dalsi neosazena okna jsou
uskladnénd uvniti domu. Dispozi¢ni uspofadani 1ze ptizplisobit
potfebam nového majitele a mohou tak vzniknout prostory pro
podnikani i bydleni. Ob¢ patra nabizeji nadstandardni prostory
o velikosti pfiblizn€ 130m2. V hornim patfe domu se nachazi
prostorny byt 5+1, ktery je po menSich upravach obyvatelny.
Pidni 1 sklepni prostory nevykazuji znamky zatékani. Dfevéna
stieSni konstrukce domu s plechovou krytinou je v dobrém
stavu.
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Technologie vystavby SmiSena
Rok vystavby Pielom 19. a 20. stol.
Stav objektu Pted rekonstrukci

Trida energetické

s by G — mimofadné nehospodarna (podle vyhlasky 78/2013 Sb.)

Vytapéni domu Ustiedni topeni napojené na kotel na tuha paliva

Voda Méstsky vodovod

Odpady Svedené do jimky

Poloha nemovitosti Diim je situovan v klidné ¢asti mésta necely 1 km od namésti

Na oplocené rovinaté zahrad¢ o rozloze 1660 m2 se nachazi
Ostatni nékolik vzrostlych stromii a mensi zdénad pifizemni stavba.
Parkovani je na vlastnim pozemku.

Odhad trzni obvyklé ceny nemovitosti

3.200.000,- K¢ (slovy: Trimilionydvésteétisickorunceskych)

Podklady pro ocenéni nemovitosti

ha 1 A . .y Cox , oy
Odhadiby zp.racovan velikost, Gi¢el, umisténi, vybaveni a stav nemovitosti
s ohledem na:
, e ocenované nemovitosti
Pro odhad obvyklé

e nabidce prodeje nemovitosti obdobného typu a druhu
vyuziti

e nejblizsich moznych nabidek z dané lokality, ve které
se oceflovana nemovitost nachazi

nabidkové ceny
nemovitosti byly pouzity
zjisténé informace o:

cenova mapa pozemk, sreality.cz, ceskereality.cz, reality.cz,

Zolrel: reality.idnes.cz, realitymix.cz

Pocet nalezenych

hodnocenych nabidek >

Odhadnutd obvykla nabidkova cena Umérné odpovida znamym a zjisténym skutecnostem.
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Srovnatelné nemovitosti

1. Prodej vily, 490 m2

7

Lokalita — Karlova, Varnsdorf (okres Dé&cin)
Cena - 4 900 000,- K¢

Popis - Nabizime k prodeji vilu v ulici Karlova v centru obce Varnsdorf. Celkova zastavéna
plocha nemovitosti je 490m?2 a nalezi k ni prilehlé pozemky o velikosti 5255m2. Nemovitost
ma tfi nadzemni podlazi a je celd podsklepena. V prizemi této vily se nachazi vstupni
chodba s plvodnim dfevénym obloZenim a difevénym pdvodnim schodistém. Dale se v
tomto patfe nachazi Ctyfi pokoje, kuchyn, véetné socidlniho zazemi. V prvnim patre jsou
Ctyfi pokoje, kuchyn, socialni zazemi kterd se nyni pouzivd jako byt. V dalSim patre je
prostornd plda vhodné k mozné rekonstrukci na pldni byt. Tato vila prochazi ¢aste¢nou
rekostrukci ( nutno vilu vidét). Na nemovitosti je zhotovena nova stfech v hodnoté 2
mil.korun. Tuto nemovitost Vam doporucujeme k vyuZiti napfikld jako rodinny dim, sidlo
firmy, pension, nebo pfedélat na ndjemni ddim.

Fotodokumentace
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Ve Varnsdorfu dne 02.08.2018

Radek Pilaf
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